瓦房店市集体建设用地定级和基准地价成果
一、基准地价表
瓦房店市集体建设用地基准地价表
                                                                     单位：元/平方米
	                          级别

用途
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ

	商服用地
	830
	600
	360

	宅基地
	500
	360
	220

	工业用地
	240
	200
	160

	备注：

1、地价表现形式：商服用地、宅基地、工业用地均为地面地价；

2.依据《土地利用现状分类》(GB/T21010-2017)，商服用地范围为一级类商服用地；宅基地范围为二级类中的农村宅基地；工业用地范围为二级类中的工业用地和仓储用地。


二、基准地价设定条件
（一）基准地价期日：2021年1月1日。
（二）土地开发程度：商服用地土地的开发程度设定为Ⅰ级：六通一平（即宗地红线外通路、通供水、通排水、通电、通暖、通讯，宗地红线内场地平整），Ⅱ级：五通一平（即宗地红线外通路、通供水、通排水、通电、通讯，宗地红线内场地平整），Ⅲ级：三通一平（即宗地红线外通路、通电、通讯，宗地红线内场地平整）；宅基地土地的开发程度设定为Ⅰ级：六通一平（即宗地红线外通路、通供水、通排水、通电、通暖、通讯，宗地红线内场地平整），Ⅱ级：五通一平（即宗地红线外通路、通供水、通排水、通电、通讯，宗地红线内场地平整），Ⅲ级：三通一平（即宗地红线外通路、通电、通讯，宗地红线内场地平整）；工业用地土地的开发程度设定为Ⅰ、Ⅱ级：五通一平（即宗地红线外通路、通供水、通排水、通电、通讯，宗地红线内场地平整），Ⅲ级：三通一平（即宗地红线外通路、通电、通讯，宗地红线内场地平整）。
（三）土地使用年限：按各类用途的法定最高出让年限。商服用地为40年，宅基地为无限年期，工业用地为50年。
（四）平均容积率：商服用地、宅基地和工业用地平均容积率均为1.0。
（五）基准地价用地类型：根据《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）及《农村集体土地价格评估技术指引》（中估协发〔2020〕16号）的要求，分别针对商服用地、宅基地、工业用地评估其在各级别土地的平均价格。 

三、容积率修正系数表
商服用地容积率修正系数表
	容积率
	0.5
	1
	1.5
	2
	3
	4

	修正系数
	0.78
	1
	1.32
	1.64
	2.19
	2.64


注：介于之间的容积率对应的修正系数，建议采用内插法确定。
集体工业用地和宅基地容积率的变化对其地价影响较小，本次暂不考虑容积率修正。
四、土地级别范围说明
商服用地级别范围说明表

	级别
	范围描述

	Ⅰ
	1.共济街道、文兰街道、铁东街道、岭东街道、新华街道；

2.祝华街道：祝华村、万宝村、工业村；

3.岗店街道：昌盛社区、姜洼村、老皮铺村、铭城社区、曲大屯村、瓦房村、香山社区、云岗社区、云台村、张山咀村；

	Ⅱ
	1.岗店街道、祝华街道行政范围内除一级地以外区域；

2.瓦窝镇、元台镇、九龙街道、老虎屯镇、太阳街道五个乡镇街道；

3.谢屯镇规划范围、三台乡规划范围、仙浴湾镇集镇范围、红沿河镇集镇范围、西杨乡渤海村、复州城镇规划范围、李官规划范围和滨海旅游度假区范围，许屯规划范围、松树镇集镇范围；

	Ⅲ
	其他区域


宅基地级别范围说明表

	级别
	范围描述

	Ⅰ
	1.共济街道、文兰街道、铁东街道、岭东街道、新华街道；

2.祝华街道：祝华村、万宝村、工业村；

3.岗店街道：昌盛社区、姜洼村、老皮铺村、铭城社区、曲大屯村、瓦房村、香山社区、云岗社区、云台村、张山咀村；

	Ⅱ
	1.岗店街道、祝华街道行政范围内除一级地以外区域；

2.瓦窝镇、元台镇、九龙街道、老虎屯镇、太阳街道五个乡镇街道；

3.谢屯镇集镇范围、三台乡规划范围、复州城镇规划范围、李官规划范围、松树镇集镇范围；

	Ⅲ
	其他区域


工业用地级别范围说明表
	级别
	范围描述

	Ⅰ
	东至:瓦窝镇与祝华街道界限——祝华街道万宝村与杨树房村界限——杨树房村与联合社区、农机社区、爱民社区界限——爱民社区与砟窑村界限——砟窑村与工业村界限——工业村与孙屯村、吴窑村界限；

南至：元台镇潘屯村与岗店街道姜洼村、云台村界限——北王村与云台村界限——北王村与瓦房村界限——九龙街道与岗店街道交界处；

西至：太阳沟村与张三咀村、老皮铺界限——张屯村和老皮铺村界限——祝华村和张屯村界限；

北至：主城区规划区北侧产业园区界限；

	Ⅱ
	东至：蔡房身村、田屯村、瓦窝村、陈店村、赵口村与曲店村界限——王家社区、杨树房村与赵口村界限——后元村与赵口村、何屯村、大王村界限——前元村与大王村、大八家村界限——孙屯村与吴窑村、大八家村界限——工业村与吴窑村界限——潘屯村与吴窑村、利兴村、陶家村、架山农场、田家村界限；

南至：田家村与北王村、磊山村界限——磊山村、吴店村与东林村界限——瓦房店市南行政边界——三甲村、崮田村和吴店村界限——杨沟村、肖炉村与崮田村交界线——九龙街道南边界；

西至：平房村、前关村、马圈村、小四川村与肖炉村界限——袁沟村、石屯村、大四川村、大老虎屯村与小四川村界限——后三十里堡村与大老虎屯村、小老虎屯村界限——太阳街道与老虎屯镇界限；

北至：后二十里堡村与芙蓉村、虎头村、栾店村界限——雅化村与栾店村、磊山村界限——磊山村与大四川村、罗沟村界限——罗沟村与榆树房村界限——八里滚村与张屯村、王店村、卢屯村、蔡房身村界限；

三台乡规划范围，复州城镇规划范围；

	Ⅲ
	其他区域


注：本次定级范围不包含太平湾合作创新区土地，具体级别范围以公布的土地级别图为准。
附件：1.瓦房店市集体建设用地土地级别和基准地价图—商服用地
2.瓦房店市集体建设用地土地级别和基准地价图—宅基地用地
3.瓦房店市集体建设用地土地级别和基准地价图—工业用地
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